AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

DEL EKSPERTINIO VERTINIMO BUDO TAIKYMO
2016 m. spalio 25 d.

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnyba prie Lietuvos Respublikos
finansy ministerijos (toliau — Tarnyba), vykdydama teisés aktais pavestas funkcijas turto ir verslo
vertinimo veiklos prieziiiros srityje, atlieka parengty turto ir verslo vertinimo ataskaity (toliau —
vertinimo ataskaita) tikrinimus, nagrin¢ja paklausimus dél vertinimo ataskaity atitikties Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (toliau — Istatymas) nustatytiems
reikalavimams. Vertinimo ataskaity kokybei ir atitik¢iai patvirtinti labai svarbus yra vertinimo
ataskaitose naudojamy rinkos duomeny ir iSvestiniy rodikliy pagristumas ir pagrindimas rinkos
duomenimis. Tarnyboje nagrin¢jant pateiktas vertinimo ataskaitas pastebima, kad turto ir (ar) verslo
vertintojai (toliau — vertintojas), nustatydami jvairius finansinius rodiklius (pvz., kapitalizacijos
norma, pajamy, nuomos kainos augimg ir kt.), iSlaidy dydzius (pvz., moké¢jimai tarpininkams,
remonto jkainiai, automobiliy techninés prieziiiros jmoniy darbo jkainiai ir pan.), nekilnojamojo turto
sandoriy kainy pataisas, daznai kliaujasi ekspertiniu vertinimu.

Vadovaujantis Tarnybos nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos finansy ministro 2015-
11-23 jsakymu Nr. 1K-344 | Dél Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos
prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos nuostaty patvirtinimo*, Tarnyba néra kompetentinga
oficialiai aiSkinti teisés akty normas ir nuostatas, todé¢l Siame raSte pateikiama Tarnybos nuomong,
pozicija ir jzvalgos dél ekspertinio biido taikymo vertinimo ataskaitose.

Esamos situacijos apzZvalga. Daugeliu atvejy turto ar verslo vertinimu siekiama nustatyti
rinkos verte, todél, visy pirma, reikia remtis rinkos duomenimis. Taikant ekspertin} vertinimo buida
bitina siekti, kad ir jis biity pagristas rinkos statistine analize. Praktikoje daZniausiai pasitaikantys
ekspertinio vertinimo biido variantai yra §ie: 1) vertintojas jvardija save kaip ekspertg ir individualiai,
remdamasis tik asmenine patirtimi, vertinimo ataskaitoje nustato jvairius rinkos vertei pagristi
reikSmingus dydzius; 2) vertintojas naudojasi vidine savo darbovietéje — vertinimo jmongje —
dirbanc¢iy vertintojy apklausa, kurios pagrindu nustatomi jvairiis rinkos vertei pagristi reikSmingi
dydziai; 3) vertintojas naudojasi iSorinémis (ne tik savo darbovietéje dirbanciy vertintojy, bet ir kity
eksperty, specialisty) apklausy rezultatais.

Pirmasis ekspertinio vertinimo biido variantas ne kartg buvo aptartas ir kritikuotas Turto arba
verslo vertintojy garbés teismo ir administraciniy teismy praktikoje atmestas kaip netinkamas.

Antrasis ekspertinio vertinimo biido variantas, kurio pagrindas yra vertinimo jmonés viduje
organizuota keliy specialisty (darbuotojy) apklausa dél konkretaus rodiklio ar pataisos dydZio, néra
pakankamas ir tinkamas. Kai pacioje vertinimo jmon¢je néra objektyviy rinkos duomeny ar Saltiniy,
kuriais biity galima pagristi atskiry finansiniy rodikliy ar reiskiniy dydj, tiesiog toje pacioje imongje
dirbanciy darbuotojy apklausa negali biti laikoma tinkamu ekspertiniu vertinimo budu, kuris leisty
pagristi vertinamo turto arba verslo rinkos verte. Siuo atveju metodologiniai trikumai ir ydos
(eksperty priklausomumo vienam darbdaviui, kuris paprastai ir organizuoja apklausg, problema,
apklausos pavirSutiniSkumas, eksperty atrankos principy neaiSkumas, imties nepakankamumas,
tyrimo rezultaty analizés stoka ir kt.) neuZtikrina tinkamo vertinimo rodikliy, lyginamyjy objekty
skirtumy pataisy, pinigy srauty sumy, o tuo paciu ir rinkos vertés pagrindimo. Individuali ar vidiné
pavirSutiniSka apklausa negali buti laikoma patikima informacijos gavimo ir vertinamo turto rinkos
vertés pagrindimo priemone.
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Treciasis ekspertinio vertinimo variantas, kai vietoj tiesiogiai rinkos duomenimis nepagristos
atskiro eksperto nuomonés pareiskimo naudojamos asocijuoty struktiiry periodiskai atlieckamos rinkos
duomeny analizés, nepriklausomy eksperty statistikos principais pagristy apklausy rezultatai, yra
perspektyvus ir logiSkas. Vertinimui atlikti reikiamos informacijos pagristumg rinkos duomenimis
gali uztikrinti jmonés, asociacijos ar valstybés jstaigos, kurios aprépia platesn¢ vertinimo objekty
rinkos duomeny ar nepriklausomy eksperty apklausy imtj ir gali pateikti objektyvy rinkos tendencijy
vertinima.

Pastaruoju metu vertinimo ataskaitose pastebimas vertinimo pataisy kriterijy ir subkriterijy
reitingavimo (rangavimo) biido, pagristo UAB ,,Lituka® ir Ko vadovaujamo tyrimo 2015-2016 m.
apibendrinta medZiaga, publikuojama elektroniniuose leidiniuose', taikymo proverzis. Atkreiptinas
démesys ] tai, kad lyginamojo metodo ar pajamy metodo kriterijy reitingavo sistema ar skaic¢iavimo
budas pats savaime nepagrindzia individualiy vertinimo ataskaitose taikomy pataisy tikslingumo ir jy
dydziy, reikalinga individuali argumentacija dél konkreciy reitingavimo lentelése nurodyty ir
vertinimo ataskaitoje taikomy dydziy pasirinkimo ir taikymo.

Ekspertinio vertinimo buido teisinis ir metodinis pagrindas. Ekspertinis vertinimas —
procesy ar reiskiniy, kurie tiesiogiai negali biiti iSmatuoti, kiekybiniai ir kokybiniai vertinimai.
Siaurés Amerikos $aliy turto vertinimo metodiniuose dokumentuose apibréziama, kad ,.ekspertinis
vertinimas — tai toks vertinimo biidas, kuriuo vertinimo ekspertai nustato vertinimo koeficientus,
rodiklius ir standartus (lyginamuosius rodiklius) remdamiesi atskiry turto vienety vertinimo patirtimi
ir analize*”. Ekspertinio vertinimo taikymo teorija ir praktika yra apradyta uZsienio ir Lietuvos
akademingje literatiiroje, pateikiama jvairiy pavyzdziy, kaip pripazjstamos ekspertiniu vertinimu
nustatytos rinkos vertés. Sis biidas paprastai yra taikomas tais atvejais, kai triiksta rinkos duomeny,
kad bity galima taikyti jprastas lyginamojo arba pajamy metodo technikas. Lyginamojo metodo
pataisy apskai¢iavimo ir taikymo aktualijos apZzvelgiamos jvairiuose seminaruose, metodinés
nuostatos ir jzvalgos aptartos vertintojo Antano Tumelionio (2013) publikacijoje’. Sioje publikacijoje
glaustai aptariamos ekspertinio vertinimo biido taikymo ir nekilnojamojo turto masinio vertinimo
sprendiniy naudojimo pataisoms nustatyti galimybes.

Ekspertinis vertinimas, kaip rinkos vertés skaiiavimo budas, néra placiau apraSytas Turto ir
verslo vertinimo metodikoje (2012; toliau — Metodika)®, todél Tarnyba turi pareigg apibendrinti
patirt], formuoti aiSkig pozicijag dél Sio vertinimo biudo taikymo, kad biity iSvengta klaidingy
interpretacijy ir ekspertinio vertinimo btido taikymo klaidy. Metodikos 60 punkte nustatyta, kad
wdarydamas (jeigu biitina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas
taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skaiciavimo modelius®. Kokybinio tyrimo ir skai¢iavimo
modeliai ir principai — grupiné apklausa, giluminis interviu, pusiau struktiirinis interviu ir pan. —
vertintojy gali biiti sékmingai taikomi ir naudojami, taciau jy parinkimas ir tinkamumas priklauso
nuo vertinimo (tyrimo) pobudzio ir turi biiti pagrindZiamas vertinimo ataskaitose.

Teisiné ekspertinio vertinimo apibréztis pateikiama Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklése’:
., hekilnojamojo turto ekspertinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimas, kai remiantis atskiry

! Elektroninis leidinys ,,Lyginamojo metodo pataisos kriterijy jtaka nekilnojamojo turto vertei (ISSN 2424-3809), 2015.
Elektroninis leidinys ,,Pataisos kriterijy jtaka biury, gamybinés/sandéliavimo bei prekybos/komercinés paskirties turto
tipams* (ISSN2424-4392), 2015. Elektroninis leidinys ,,Su rizika susijusiy kriterijy reikSmingumas taikant pajamy
metoda™ (ISSN2424-5364), 2016. Straipsnis ,,Lyginamojo metodo pataisos kriterijy jtaka gyvenamosios paskirties turto
2015 (ISSN 2335-2310), Vilnius: LTVA, 2015, p. 52-59.

? Bckert Joseph K., Glaudemans Robert J., Almy Richard R. Property Appraisal and Assessment Administration.
Chicago: The International Association of Assessing Officers, 1997.
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Nr. 1049 ,,Dé¢l Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo®.



nekilnojamojo turto vienety vertinimo patirtimi ir analize nustatomi vertinimo koeficientai, rodikliai
ir kiti santykiniai lyginamieji dydziai, leidzZiantys jvertinti panasias savybes turintj turtq “.

Esminé skiriamoji ekspertinio vertinimo charakteristika (ypatybé) yra tai, kad turi biiti
atlickama ir vertinimo ataskaitoje pateikiama duomeny ir turimos (gautos) informacijos analize.

Pagal dalyvaujanc¢iy ekspertinéje apklausoje specialisty skai¢iy iSskiriami individual@s ir
kolektyviniai ekspertiniai vertinimai. Individualus ekspertinis vertinimas tinka tada, kai sprendziamos
nesudétingos problemos ir pakanka vieno eksperto vertinimy. Tokio ekspertinio vertinimo biido
pavyzdziu gali buti latkoma vertinant verslg pajamy metodu pagal Metodikos 100 punkta atlickama
jautrumo analize, , kurios tikslas nustatyti konkrecius rizikos veiksnius, turin¢ius didziausig poveikj
bendrai rizikai ir verslo vertei. Kolektyvinis ekspertinis vertinimas garantuoja didesnj rezultaty
tikslumg ir patikimuma, nes eksperty nuomonés analizuojamos ir apibendrinamos. Bitina
kolektyvinio ekspertinio vertinimo salyga yra eksperty savarankiskumas, t. y. kad né vienas ekspertas
negaléty primesti savo nuomonés kolektyvui ar kitam ekspertui, ekspertai turéty biiti nepriklausomi
(nesusije¢ darbo ar administracinio pavaldumo santykiais su apklausos organizatoriumi).

Individual@is ir kolektyviniai ekspertiniai vertinimai klasifikuojami pagal $iuos esminius
pozymius: 1) mato skalés tipa, t. y. pagal skale, kurioje pateikiamas ekspertinis vertinimas;
2) eksperto nuomonés reiskimo biida, t. y. gaunamos i§ eksperto informacijos pateikimo forma;
3) ekspertizés apklausos rezultaty apdorojimo biida, t. y. ekspertiniy vertinimy matematinio
apdorojimo formg. Pagal atlikta ekspertiniy vertinimy morfologinj klasifikavima iSskiriami Sie
geriausi pozymiai: 1) mato skalei — santykiné skalé; 2) nuomones reiSkimui — porinis lyginimas;
3) rezultaty apdorojimui — grupavimo (rangavimo) uzdavinio procediira.

Visi ekspertiniai vertinimai teikia skirtingy kiekybiniy ir kokybiniy lyginamyjy objekty
charakteristiky palyginimo ir jvertinimo galimybe. Taciau tokio vertinimo procediira ir rezultatai
reikalauja tranzityvumo ir logiSkumo, t. y. loginio panaSumo uztikrinimo ir atskleidimo.

Ekspertinio vertinimo biido taikymas ir jo atskleidimas vertinimo ataskaitose. Vertinimo
ataskaitose vertintojai daznai ekspertiniu biidu nustato lyginamyjy objekty skirtumy pataisas, nors yra
pakankamai rinkos duomeny skai¢iavimams atlikti. Taip neturéty biiti daroma. Ekspertinis vertinimo
budas galéty biti taikomas skirtumy pataisom, koeficientams nustatyti tais atvejais, kai: 1) atskiry
skirtumy jtakai pagristi (apskaiciuoti) triiksta rinkos duomeny (néra pardavimy su analogiSkomis
charakteristikomis), 2) pataisos dydis ir Zenklas nattraliai paaiSkinamas bendromis vertés (didé¢jimo
ar mazéjimo) tendencijomis, 3) pataisa nesudaro didZiausios jtakos, palyginti su kitomis pataisomis.
Panaudojus ekspertinj vertinimo biidg vertinimo ataskaitoje biitina nurodyti jo taikymo aplinkybes,
paaiskinti, kokia patirtimi ar vertinimo atvejais vadovautasi priimant sprendimus dél pataisy
butinumo ir dydzio (Metodikos 62 punktas su papunk¢iais; 83 punktas su papunkciais; 102 punktas
su papunk¢iais; 107 punktas su papunk¢iais).

Ekspertinei informacijai gauti ir kaupti daZniausiai pasirenkamas apklausos (anketavimo)
blidas. Anketavimas turi savo taisykles — anketa paprastai sudaro grupé tarpusavyje susijusiy
klausimy, 1 kuriuos reikia gauti respondenty atsakymus. Pati anketa gali biiti laisvos formos.
Klausimy turinys, skai€ius ir eiliSkumas priklauso nuo tyrimo tiksly ir uzdaviniy. Per apklausa
pateikti klausimai ir atsakymai ] juos turéty buti aiskiai atskleisti vertinimo ataskaitoje. Apklausg
atliekantis tyréjas privalo uztikrinti, kad klausimai bus vienodai suprasti visy apklausiamy eksperty,
vengti daugiareikSmiSkumo, nors gali buti pateikiami ir uzdari, ir atvirt klausimai. ISskirtiniais
atvejais gali biiti taikomi kiti eksperty apklausos buidai — interviu, diskusija, Delfy metodas ir kt.

Imties nustatymas arba eksperty atranka yra svarbus ekspertinio vertinimo budo etapas, ir jis
turi buti aptartas ir pagristas vertinimo ataskaitoje. Imtis gali biiti nustatoma ir pagrindZiama
tikimybiniu arba netikimybiniu biidu. Tikimybinés atrankos esmé — atrankos reprezentatyvumas, kai
i§ populiacijos atrinkta imtis sudaro reprezentatyviai, objektyviai atspindimg populiacijos dalj. Tai
sudétinga pasiekti vien dél reikalaujamo apklausti respondenty skaiciaus. Netikimybinio atrankos tipo
esmé — pats tyréjas suformuoja konkreCius atrankos kriterijus, pagal kuriuos i imtj patenka
respondentai. Labiau pagrjsta ir teikianti patikimg imtj yra tikimybin¢ atranka.
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Eksperty grupés dydis priklauso ir nuo eksperty kvalifikacijos. Sunku (ir nebitina) surinkti
didele grupe auksciausios kvalifikacijos eksperty, kad biity uztikrintas ekspertinio vertinimo
tikslumas ir patikimumas, taciau j grupe rekomenduojama jtraukti ne maziau kaip 5 nepriklausomus
ekspertus. Kartais eksperty skaiCius gali ir turéty siekti ir keliasdeSimt asmeny, o maziausias
rekomenduotinas grupés dydis — 3 ekspertai. Daugelio mokslininky nuomone, optimalus respondenty
grupés dydis — nuo 8 iki 10 eksperty’. Sudarant eksperty sarasa j grupe turi biti jtraukiami ne vienos
jmongs atstovai, pageidautina jtraukti ir gretutiniy mokslo ir praktikos sri¢iy atstovus.

Apibendrinta eksperty grupés nuomoné imama kaip problemos sprendinys (sprendimo
rezultatas). Jei reikia priimti sprendimg eksperty vertinimy pagrindu, butina jvertinti eksperty
nuomoniy suderinamumo laipsnj. Dviejy eksperty nuomoniy suderinamuma kiekybiskai gali rodyti
koreliacijos koeficientas. Jei eksperty skaiCius didesnis nei du, grupés eksperty suderinamumo lygij
rodo konkordancijos koeficientas’. Konkordancijos koeficiento skai¢iavimo budus ir formules
vertintojas pasirenka ir ataskaitoje atskleidzia savo nuozitra, taciau Sis rodiklis, kaip ekspertizés
patikimumo jvertis, turi biiti atskleistas ir nurodytas vertinimo ataskaitoje. Konkordancijos
koeficiento W reikSmiy aibé yra [0,1], t. y. O0<W<I1. Vertinimo ataskaitoje nepateikus eksperty
nuomoniy suderinamumo laipsnio ar konkordancijos koeficiento, gali buti laikoma, kad vertintojas
netinkamai atliko apklausos procediras ir tinkamai nepagrindé apklausos rezultaty.

Ekspertinio vertinimo biido (tyrimo) kiekybiniy duomeny analizé (analizés etapas) yra svarbi
teoriniu ir taikomuoju pozitriu, nes tai leidzia patikrinti teorinius (ekspertinius) teiginius, i8ryskinti
procesy bei reiskiniy rinkoje désningumus, pagristi taikomas pataisas. Taikytini kiekybinés analizés
metodai, duomenis apdorojant programine jranga (pvz., SPSS programa, Excel skaiciuokle ir kt.).
Analizés duomenys ir rezultatai pateikiami vertinimo ataskaitoje.

Vertintojas, atlikdamas turto ar verslo vertinima, turi kelti klausima, kokius ypatingus, svarbius
veiksnius reikia iSryskinti atliekant konkrety vertinima, t. y. konstatuoti, kokie veiksniai (kriterijai)
yra svarbiis konkreciu atveju. Vertintojas turi vengti nereikalingy pataisy, o tai reiskia, kad turi biti
atliktos ir taikomos tik tos pataisos, kurios yra svarbios rinkos dalyviams ir rinkos ar kitai vertei
apskaiciuoti.

Vertintojai daznai pagrjstai nurodo, kad nesant pardavimo sandoriy neaiSku, kaip nustatytos ir
kuo pagristos pasitlos kainos. Jeigu skelbiamos pasiiilos kainos, o néra sudaromi turto perleidimo
sandoriai, vadinasi, skelbimai neatitinka rinkos konjunktiiros. Skelbimuose turtas paprastai apraSomas
vadovaujantis subjektyviais kriterijais, dél intereso turtg parduoti jo charakteristikos daZnai
»pagrazinamos®, taikomi kiti rinkodaros elementai, siekiant, kad turtas bty pastebétas kaip
patrauklus ir sékmingai parduotas. Sios aplinkybés turéty versti vertintoja kritiskai Zzvelgti j pasitlos
kainas, naudoti kitus patikimus informacijos Saltinius, statistiniais metodais apdorota informacija
(pvz., nekilnojamojo turto masinio vertinimo informacijg), ekspertinio vertinimo budu gautus
rodiklius.

Nekilnojamojo turto masinio vertinimo sprendiniy naudojimas pataisoms nustatyti.
Nekilnojamojo turto masinio vertinimo technologijos pradétos placiai naudoti pasaulyje pries tris
deSimtmecius, kai kompiuteriné technika tapo pajégi suskaiCiuoti didelius duomeny kiekius,
apimancius statistikg, turto apraSomasias charakteristikas, teritorijy geografinés informacinés
sistemos duomenis ir turto kainas.

Lietuvoje masinis Zemés vertinimas atlieckamas nuo 2003 m., statiniy — nuo 2005 m., tod¢l
sukaupta pakankama patirtis ir pasiekta vertinimo rezultaty kokybé, iSsiplété apskaic¢iuojamy
vidutiniy rinkos verciy (toliau — VRV) panaudojimo sritys. VRV tapo placiai naudojamos d¢l jy
atitikties rinkos vertéms, kadangi jos kasmet atnaujinamos pagal naujausius rinkos duomenis. VRV

% Augustinaitis A. et al. (2009). Lietuvos e. valdZios gairés: ateities jzvalgy tyrimas (kolektyviné monografija). Vilnius:
Mykolo Romerio universiteto leidybos centas, 2009, 350 p.

7 Aksomaitis J. (2000). Tikimybiy teorija ir statistika: vadovélis aukstyjy mokykly studentams. Kaunas: Technologija,
347 p.; Augustinaitis A. et al. (2009). Lietuvos e. valdzios gairés: ateities jzvalgy tyrimas (kolektyviné monografija).
Vilnius: Mykolo Romerio universiteto leidybos centas, 2009, 350 p.



kartais naudojamos turto rinkos verciy pirminei patikrai Lietuvos komerciniuose bankuose, draudimo
bendrovése.

Ar naudotini masinio vertinimo rezultatai atlickant individualyjj vertinima? Sis klausimas néra
aptariamas Metodikoje, todél galioja jos bendroji nuostata, kurioje (Metodikos 29 punktas)
nurodoma, kad ,, vertintojas vertindamas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) viesai
prieinama, rodanti padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu *“.

Visi masinio vertinimo dokumentai — verCiy zemélapiai, vertinimo modeliai, jvertintos
charakteristikos su jy jtakos turto vertei parametrais — yra skelbiami vieSai interneto puslapyje
http://www.registrucentras.lt/p/460. Atliekant individualyjj vertinimg tikslinga susipazinti su masiniu
vertinimo budu apskaiciuota objekto (turto) VRV, jo vieta verciy zony Zemélapyje, jvertintomis turto
charakteristikomis.

Masinio vertinimo dokumentai atitinka Metodikos 29 punkto nuostatas, tod¢l juose pateikiama
informacija apie turto vertes, veiksniy reikSmingumus gali biti naudojama atliekant individualyjj
vertinima. Siy dokumenty naudojimas pateisinamas darant logine i§vada i§ Metodikos 61 punkto
nuostatos, kurioje nurodoma, kad ,,jeigu néra informacijos apie <...> sandoriy kainas, naudojama
informacija apie analogisko arba panaSaus turto pasiillos kainas, turto vertinimo ataskaitoje
nurodant naudojamos informacijos Saltinius . Pasiiilos kainy naudojimas ne tik vertinamo objekto
rinkos analizei atlikti, bet ir jo vertei nustatyti, rinkos vertei pagristi, yra daug rizikingesnis negu
masinio vertinimo rezultaty atsakingas ir nuoseklus naudojimas.

Vertinimo pataisy Kkriteriju ir subkriteriju rangavimo tyrimo jZvalgos. [Sanalizavus minéta
UAB ,Lituka“ ir Ko vadovaujamy zvalgomyjy (pilotiniy) tyrimy 2015-2016 m. apibendrinta
medziaga, publikuojama elektroniniuose leidiniuose, konstatuotina, kad Lietuvos turto vertintojy
bendruomené émési ekspertinio vertinimo biidu iSsiaiskinti svarbiausius rinkos veiksniy kriterijus ir
subkriterijus ir jy jtakos svoriy (svorio) santykinius dydzius. Tai reikSmingas zingsnis bandant
pagristi rinkos veiksniy ir verslo rizikos jtaka rinkos vertei taikant tiek lyginamajji, tiek pajamy
metodus. Tyrimo iSvados leidzia grupuoti ir reitinguoti veiksnius (kriterijus ir subkriterijus), taciau
tokia reitingavimo sistema ar skai¢iavimo biidas pats savaime nepagrindZia individualiojo vertinimo
ataskaitose taikomy pataisy tikslingumo ir jy dydziy, t. y. neatskleidzia turto ar verslo vertes
individualiy bruozy. Kai kurie kriterijai yra akivaizdZiai dubliuojami arba pervertinami.

Vertinimo ataskaitose ir toliau lieka svarbi individuali argumentacija dél konkreCiy
reitingavimo lentelése nurodyty ir vertinimo ataskaitoje taikomy dydZiy pasirinkimo ir taikymo.
Santykin¢ pataisos reikSme, iSreikSta procentais, neturi tvirto ,atskaitos tasko* konkreCiame
vertinimo kontekste. Ekspertiniy apklausy iniciatoriai ir vykdytojai turi analizuoti rinka ir siekti
tyrimy nuoseklumo, apklausy pakartojimy periodiSkumo ir naujos, detalesnés kiekybinés analizés,
paremtos statistiniais metodais, apreépties.

Apibendrinimas ir rekomendacijos. Apibendrinant tai, kas i§déstyta, teikiamos $ios i§vados ir
rekomendacijos:

1. Ekspertinis vertinimas taikomas tais atvejais, kai triksta rinkos duomeny, kad bty galima
taikyti jprastus lyginamojo arba pajamy metodo skaiiavimo btdus. Kiekvienas ekspertinis
vertinimas pagrindziamas atliekant duomeny ir turimos (gautos) informacijos analizg.

2. Ekspertinius vertinimus ir atskiry rodikliy jverCius gali teikti tiek individualis ekspertai
(fiziniai ir juridiniai asmenys), tiek organizacijy, asocijuoty strukttry atstovai. Tikslinga naudotis
informacija ir rodikliais, kurie pagrindZiami didesnés imties rinkos duomeny analize, asocijuoty
struktiiry pateiktais statistiniais duomenimis ar atliekamomis platesnémis, statistikos principais
pagristomis, nepriklausomy eksperty apklausomis.

3. Atliekant kiekybinius ir (ar) kokybinius vertinimus, vertinimo ataskaitoje turi biiti aptariama
(pagrindZiama) ir pateikiama informacija apie eksperty grupés parinkimo principus, pasirenkamag
ekspertinio vertinimo mato skalés tipa, eksperto nuomonés reiskimo buda ir rezultaty apdorojimo
(analizés) biida.



4. Ekspertinei informacijai gauti ir kaupti pasirenkamas ir pagrindziamas apklausos btdas —
anketavimas, interviu, atvira diskusija ar pan. Apklausos klausimas (klausimai) kartu su atsakymais ]
Jji (juos) turi buti atskleisti turto vertinimo ataskaitoje. Anketos ar interviu forma néra nustatyta, ji
pasirenkama vertintojo nuozitira. Klausimy turinys, jy kiekis (skai¢ius) ir eilé priklauso nuo tyrimo
tiksly ir uzdaviniy.

5. Atliekant turto arba verslo vertinimg, imties dydis gali biiti nustatomas ir pagrindziamas
tikimybiniu ar netikimybiniu budu. | apklausiamy eksperty grupe rekomenduojama jtraukti ne maziau
kaip tris darbo ir administraciniais santykiais nesusijusius (nepriklausomus) ekspertus; optimalus jy
skaiCius — 8-10 ar ir daugiau ne vienos jmonés eksperty. Pageidautina jtraukti ir gretutiniy mokslo ir
praktikos sriciy atstovy.

6. Vertinimo ataskaitoje turéty biiti pateikiama ekspertiniy nuomoniy suderinamumo arba
konkordancijos koeficiento informacija (skai¢iavimai). Tik tokios informacijos pateikimas gali
pagristi vertintojo atlikta apklausos suderinamumg ir kokybe.

7. Vertinimo ataskaitoje turéty biiti pateikiama ekspertinio vertinimo biido (tyrimo) kiekybiniy
duomeny analizé arba aisSki nuoroda, kur tokia analizé yra pateikta (straipsnio, publikacijos interneto
prieigos duomenys).

8. Masinio vertinimo sprendiniy iSvestiniai duomenys ir rodikliai gali biiti naudojami atliekant
individualyjj vertinima vertinimo sprendiniams, vertés skaiciavimams ir iSvadoms pagristi.
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